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ジ

エ
ル
ア

ル
イ
ン
ベ
ス
ト
メ
ン
ト

代表取締役

多田　好延氏ア
セ

ト
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
は

ビ
ル
経
営
の
実
務
そ
の
も
の

多
岐
に
わ
た
る
ビ
ル
経
営
の

悩
み
・
問
題
と
相
談
相
手

簡
易
コ
ン
サ
ル
を
無
料
実
施

現
状
の
オ
フ

ス
ニ

ズ
の
な
か

生
き
残
る
に
は
何
が
必
要
な
の
か

中
小
ビ
ル
オ

ナ

に
と

て
の

ア
セ

ト
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
と
は
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ビ
ル
オ

ナ

に
と


て
ア
セ

ト
マ
ネ
ジ
メ
ン

ト
と
聞
く
と
あ
ま
り
馴

染
み
が
な
い
か
も
し
れ

ま
せ
ん
が

実
は
ア
セ


ト
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
に

お
い
て
発
生
す
る
業
務

は

収
益
性
を
向
上
さ

せ
る
こ
と
や
コ
ス
ト
を
削

減
す
る
こ
と

大
規
模
修

繕
計
画
の
検
討
や
既
存
テ

ナ
ン
ト
へ
の
対
応

さ
ら

に
は
資
金
調
達

や
い
ず
れ
発
生

す
る
相
続
・
事
業
承
継

な
ど

ど
の
ビ
ル
オ


ナ

に
も
関
わ
る
実
務

に
な
り

オ
フ

ス
ビ

ル
の
経
営
そ
の
も
の
と

も
言
い
換
え
る
こ
と
が
で

き
ま
す

わ
た
し
た
ち
Ｇ

Ｌ
Ｒ
の
ス
タ

フ
は

不

動
産
フ

ン
ド
に
お
い
て

２
０
０
０
億
円
以
上
の
オ

フ

ス
ビ
ル
商
業
施
設


物
流
施
設
マ
ン
シ

ン


ホ
テ
ル
等
全
国
さ
ま
ざ
ま

な
物
件
に
投
資
し
て
き
た

経
験
を
持
ち

法
務
・
税

務
な
ど
の
士
業
や
不
動
産

・
建
築
関
連
業
者
な
ど
と

の
抱
負
な
連
携
ネ

ト
ワ


ク
を
も
と
に

ビ
ル
経

営
を
全
面
的
に
バ

ク
ア


プ
し
ま
す

ま
た

金

融
庁
の
不
動
産
投
資
助
言

・
代
理
業
の
免
許
を
保
有

し
て
お
り

数
あ
る
不
動

産
会
社
の
な
か
で
も
不
動

産
の
資
産
運
用
に
強
み
を

持

て
い
ま
す

わ
た
し

た
ち
は
事
業
を
ス
タ

ト

す
る
に
あ
た
り

初
回
の

相
談
に
加
え
て
所
有
ビ
ル

の
簡
易
診
断
を
無
料
で
行


た
う
え
で

本
格
診
断

コ
ン
サ
ル
テ

ン
グ
や
月

々
の
ア
セ

ト
マ
ネ

ジ
メ
ン
ト
を
ご
提
案

し
て
い
き
ま
す

そ

の
結
果

わ
た
し
た

ち
Ｇ
Ｌ
Ｒ
が
目
指
す

ゴ

ル
は

安
定
し

た
収
益
を
生
む
勝
ち
組
の

オ
フ

ス
ビ
ル
に
導
き


そ
れ
を
長
期
的
に
持
続
さ

せ
る
こ
と
で
す


　ビル経営の問題をワンストップ
で解決することは、決して簡単な
ことではない。本頁ではアセット
マネジメントによりオーナーの問
題をワンストップで解決するサー
ビスを紹介する

　
﹁
慢
性
的
に
空
室
期
間
が

長
期
化
し
て
し
ま

て
お

り

仲
介
会
社
に
募
集
を
依

頼
し
て
い
る
も
の
の

な
か

な
か
テ
ナ
ン
ト
が
決
ま
ら
な

い
﹂

　
﹁
ビ
ル
経
営
に
か
か
る
コ

ス
ト
の
削
減
を
は
か
り
た
い

が
何
を
す
べ
き
だ
ろ
う
か
﹂

　
﹁
ビ
ル
の
老
朽
化
が
進
ん

で
お
り

近
い
将
来
に
大
規

模
修
繕
に
大
き
な
費
用
が
か

か
る
だ
ろ
う
﹂

　
﹁
資
産
の
入
れ
替
え
も
含

め

売
却
も
視
野
に
入
れ
よ

う
か
迷

て
い
る
﹂

　
﹁
将
来
的
な
事
業
承
継
・

相
続
の
対
策
も
し
な
け
れ
ば

な
ら
な
い
﹂

　
ビ
ル
オ

ナ

に
は
こ
の

よ
う
な
多
岐
に
わ
た
る
悩
み

・
課
題
が
付
い
て
回
る

そ

し
て
多
く
の
ビ
ル
オ

ナ


は
そ
れ
ら
の
悩
み
・
課
題
に

対
し
て
は

そ
れ
ぞ
れ
の
専

門
家
や
担
当
者
に
対
し
相
談

を
す
る
と
い
う
の
が
一
般
的

だ
ろ
う


　
し
か
し
な
が
ら

そ
れ
ぞ

れ
の
悩
み
・
課
題
に
対
し
別

の
専
門
家
・
担
当
者
に
相
談

す
る
こ
と
は

時
間
的
・
物

理
的
に
煩
雑
で
あ
る
と
感
じ

た
り
す
る
人
も
少
な
く
な
い

の
で
は
な
い
だ
ろ
う
か

ま

た

ひ
と
つ
の
悩
み
・
課
題

の
相
談
相
手
が
複
数
に
ま
た

が
る
場
合

す
べ
て
の
相
手

が
同
様
の
回
答
を
す
る
と
も

限
ら
な
い
た
め

最
終
的
な

解
決
の
糸
口
を
見
つ
け
る
こ

と
が
簡
単
で
は
な
い
と
い
う

場
合
も
あ
る
だ
ろ
う


　
ジ

エ
ル
ア

ル
イ
ン
ベ

ス
ト
メ
ン
ト︵
東
京
都
港
区
︶

で
は

不
動
産
フ

ン
ド
で

数
多
く
の
投
資
・
運
用
を
行


て
き
た
実
績
を
持
つ
ス
タ


フ
に
よ
り
﹁
中
小
ビ
ル
オ


ナ

向
け
ア
セ

ト
マ
ネ

ジ
メ
ン
ト
サ

ビ
ス
﹂
を
ス

タ

ト
さ
せ
た


　
ア
セ

ト
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト

と
い
う
言
葉
は
聞
き
な
れ
な

い

あ
る
い
は
明
確
な
イ
メ


ジ
が
わ
か
な
い
と
い
う
中

小
ビ
ル
オ

ナ

も
な
か
に

は
い
る
だ
ろ
う

ジ

エ
ル

ア

ル
イ
ン
ベ
ス
ト
メ
ン
ト

の
代
表
取
締
役
・
多
田
好
延

氏
は

中
小
ビ
ル
の
ア
セ


ト
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
に
対
し


次
の
よ
う
に
説
明
す
る


　
既
に
オ
フ

ス
ビ
ル
を
保

有
さ
れ
て
い
る
ビ
ル
オ

ナ


様
向
け
の
ア
セ

ト
マ
ネ

ジ
メ
ン
ト
と
は

将
来
的
な

出
口
︵
売
却
︶
を
想
定
し
な

い
オ
フ

ス
ビ
ル
の
運
営
が

ほ
と
ん
ど
な
の
で

い
か
に

オ
フ

ス
ビ
ル
の
竣
工
か
ら

解
体
ま
で
の
生
涯
手
残
り
収

入
を
増
や
す
か
に
尽
き
る
と

考
え
て
い
ま
す


　
だ
と
す
る
と

長
期
的
な

建
物
の
修
繕
費
用
も
加
味
し

た
上
で

テ
ナ
ン
ト
か
ら
見

て
魅
力
の
あ
る
商
品
︵
オ
フ


ス
ビ
ル
︶
に
し

長
期
的

に
安
定
し
た
収
益
性
を
保
つ

必
要
が
あ
り
ま
す


　
そ
れ
で
は

ビ
ル
オ

ナ


様
向
け
の
ア
セ

ト
マ
ネ

ジ
メ
ン
ト
で
は
ど
の
よ
う
な

業
務
が
発
生
す
る
の
で
し


う
か
？

　
大
き
く
は
下
記
の
６
つ
に

集
約
さ
れ
ま
す


①
収
益
性
の
向
上

②
コ
ス

ト
削
減

③
大
規
模
修
繕
計

画
④
既
存
テ
ナ
ン
ト
対
応


⑤
資
金
調
達

⑥
相
続
・
事

業
承
継

　
以
下

①

⑥
の
そ
れ
ぞ

れ
の
項
目
の
分
析
の
ポ
イ
ン

ト
を
挙
げ
て
い
き
ま
す


①
収
益
性
の
向
上
に
か
か
わ

る
テ
ナ
ン
ト
が
決
ま
ら
な
い

理
由
は
大
き
く
４
つ

１

そ
も
そ
も
エ
リ
ア
で
オ

フ

ス
を
借
り
る
需
要
が
無

い
も
し
く
は
極
め
て
少
な
い

２

競
合
物
件
と
比
較
し
て

物
件
的
・
賃
料
的
な
魅
力
が

無
い

３

オ
フ

ス
を
探
し
て
い

る
テ
ナ
ン
ト
や
賃
貸
仲
介
会

社
に
情
報
の
伝
達
が
う
ま
く

い

て
い
な
い

４

案
内
か
ら
成
約
ま
で
に

至
る
調
整
が
う
ま
く
い

て

い
な
い

②
ラ
ン
ニ
ン
グ
コ
ス
ト
削
減

の
項
目
は
限
ら
れ
て
い
る

　
ラ
ン
ニ
ン
グ
コ
ス
ト
は
ほ

と
ん
ど
の
場
合

管
理
費


Ｐ
Ｍ
フ


水
道
光
熱
費


固
都
税

保
険
料

小
修
繕

の
項
目
と
な
る

項
目
が
限

ら
れ
て
い
る
た
め

そ
の
う

ち
ど
の
各
項
目
が
コ
ス
ト
削

減
で
き
そ
う
か
の
見
極
め
が

必
要
と
な

て
き
ま
す


③
大
規
模
修
繕
計
画
は
優
先

順
位
の
つ
け
方
と
資
金
調
達

方
法
が
決
め
手

　
築
年
数
が
経

た
オ
フ


ス
ビ
ル
は
屋
上
防
水

エ
レ

ベ

タ

の
更
新

電
気
機

械
設
備
の
更
新
な
ど
大
規
模

修
繕
費
用
が
確
実
に
か
か


て
き
ま
す

よ

て
各
修
繕

の
優
先
順
位
の
つ
け
方
と
そ

の
修
繕
費
用
の
資
金
の
調
達

方
法
が
成
否
を
決
め
ま
す


　
④
既
存
テ
ナ
ン
ト
対
応
は

オ

ナ

様
の
考
え
方
次
第

で
状
況
が
一
変
す
る

　
現
状
オ
フ

ス
を
利
用
し

て
い
る
テ
ナ
ン
ト
に
対
し

て

ビ
ル
オ

ナ

様
と
し

て
何
が
で
き
る
の
か
？
よ
り

テ
ナ
ン
ト
の
仕
事
が
快
適
に

で
き
る
よ
う
に

そ
こ
で
働

く
人
の
モ
チ
ベ

シ

ン
が

上
が
り

業
績
が
上
が
る
よ

う
に

ビ
ル
オ

ナ

様
と

し
て
で
き
る
こ
と
は
何
か
を

考
え
る
必
要
が
あ
り
ま
す


⑤
資
金
調
達
は
様
々
な
バ
リ

エ

シ

ン
を
要
検
討

　
通
常
の
ビ
ル
オ

ナ

様

の
資
金
調
達
の
場
合
は

ほ

と
ん
ど
が
銀
行
か
ら
の
借
り

入
れ
か
と
思
い
ま
す

キ



シ

フ
ロ

上

借
入
の

返
済
が
苦
し
い
場
合
は
他
行

か
ら
の
借
り
換
え
も
含
め
て

検
討
が
必
要
と
な

て
き
ま

す

借
り
換
え
に
よ

て
借

入
の
期
間
や
金
利
な
ど
を
う

ま
く
調
整
で
き
れ
ば

手
残

り
の
キ


シ

が
増
え
る

こ
と
に
な
り
ま
す


⑥
相
続
・
事
業
承
継
は
事
前

の
対
策
が
必
要

　
ビ
ル
オ

ナ

様
が
個
人

の
場
合
は
将
来
的
な
相
続
も

し
く
は
事
業
承
継
を
お
考
え

で
は
な
い
で
し

う
か
？
相

続
の
事
前
対
策
や
事
業
承
継

に
は
一
定
期
間
の
準
備
が
必

要
と
な
り
ま
す

ご
家
族
の

状
況
や
資
産
・
負
債
の
状
況


そ
し
て
残
さ
れ
た
お
子
様
が

今
後
行
わ
れ
る
ビ
ル
経
営
に

つ
い
て
も
議
論
を
深
め
て
方

向
性
を
出
し
て
い
く
必
要
が

あ
り
ま
す


　
ジ

エ
ル
ア

ル
イ
ン
ベ

ス
ト
メ
ン
ト
で
は
﹁
ま
ず
は

中
小
ビ
ル
オ

ナ

に
と


て
の
ア
セ

ト
マ
ネ
ジ
メ
ン

ト
を
知

て
ほ
し
い
﹂
と
い

う
思
い
か
ら

初
回
の
相
談

と
簡
易
診
断
の
段
階
ま
で
を

無
料
で
対
応
す
る


　
﹁
ご
相
談
く
だ
さ
る
方
が

持
つ
お
悩
み
を

当
社
ス
タ


フ
が
し

か
り
と
ヒ
ア
リ

ン
グ
し

そ
の
ヒ
ア
リ
ン
グ

し
た
情
報
を
も
と
に
所
有
ビ

ル
を
簡
易
診
断
し
た
う
え

で

今
後
ど
の
よ
う
に
改
善

で
き
る
か
ど
う
か
に
つ
い
て

の
方
向
性
な
ど
を
お
伝
え
し

ま
す

費
用
が
発
生
す
る
本

格
診
断
コ
ン
サ
ル
テ

ン
グ

や
月
々
の
ア
セ

ト
マ
ネ
ジ

メ
ン
ト
業
務
に
つ
い
て
は


そ
れ
ら
を
踏
ま
え
た
う
え
で

ご
提
案
す
る
こ
と
に
な
り
ま

す
﹂
︵
多
田
氏
︶

　
で
は
無
料
の
初
回
相
談
及

び
簡
易
診
断
を
し
た
後

有

料
の
本
格
診
断
コ
ン
サ
ル
テ


ン
グ
を
行
う
こ
と
で

ど

ん
な
メ
リ

ト
が
あ
る
か


　
﹁
初
回
無
料
相
談
や
無
料

の
簡
易
診
断
を
通
し
て

お

悩
み
の
問
題
点
を
中
心
に
ご

所
有
ビ
ル
の
本
格
的
な
調
査

・
分
析
を
開
始
す
る
こ
と
に

な
り
ま
す

こ
の
本
格
診
断

コ
ン
サ
ル
テ

ン
グ
を
す
る

メ
リ

ト
は

下
記
①

④

の
業
務
を
行
う
こ
と
で

ビ

ル
経
営
の
戦
略
的
な
視
点
か

ら
ご
所
有
の
ビ
ル
を
個
別
具

体
的
に
ど
の
よ
う
に
し
た
ら

今
後
の
長
期
的
な
安
定
収
益

を
生
む
ビ
ル
に
で
き
る
か


相
談
者
自
身
が
気
づ
い
て
い

な
か

た
強
み
や
問
題
点
も

含
め
て
浮
き
彫
り
に
し

競

合
の
オ
フ

ス
ビ
ル
が
数
多

く
あ
る
中
で
生
き
残
る
た
め

の
戦
略
を
考
え
出
す
こ
と
で

す

①
不
動
産
フ

ン
ド
が

求
め
る
水
準
の
物
件
調
査
・

書
類
調
査

②
近
隣
競
合
ビ

ル
の
募
集
賃
料
調
査
及
び
賃

料
下
値
調
査

③
中
長
期
の

収
支
表

テ
ナ
ン
ト
レ
ン
ト

ロ

ル
の
作
成

④
今
後
の

賃
貸
オ
フ

ス
ビ
ル
経
営
戦

略
の
改
善
計
画
レ
ポ

ト
作

成
﹂
︵
多
田
氏
︶

　
﹁
賃
貸
を
制
す
る
者
は
不

動
産
を
制
す
る
﹂
と
い
う
ア

セ

ト
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
戦
略

に
基
づ
き
事
業
を
展
開
す
る

ジ

エ
ル
ア

ル
イ
ン
ベ
ス

ト
メ
ン
ト

豊
富
な
経
験
や

専
門
知
識
・
技
術
を
持
つ
同

社
に
と

て
最
大
の
Ｐ
Ｒ
ポ

イ
ン
ト
は

多
田
氏
に
よ
る

と
﹁
実
は
当
社
を
挙
げ
て
一

番
の
売
り
物
は
﹃
最
後
ま
で

全
力
を
尽
く
す
情
熱
﹄で
す
﹂

と
の
こ
と


　
﹁
豊
富
な
経
験
や
専
門
知

識
・
技
術
を
も

て
し
て
も


今
後
の
日
本
に
お
け
る
労
働

者
人
口
が
減
少
の
一
途
を
た

ど
る
な
か
で
は
ビ
ル
経
営
に

お
け
る
諸
問
題
の
解
決
は
ひ

と
り
だ
け
の
力
で
は
難
し
い

と
感
じ
て
い
ま
す

わ
た
し

た
ち
は
経
験
や
知
識
・
技
術

と
全
力
を
尽
く
す
情
熱
を
も


て
諸
問
題
に
取
り
組
む
こ

と
が

現
況
の
賃
貸
オ
フ


ス
ビ
ル
市
況
の
な
か
で
生
き

残
る
に
は
必
要
不
可
欠
だ
と

思
い
ま
す
﹂
︵
多
田
氏
︶


